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ΝΕΟ ΟΡΙΟ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΗΣ Π.Α.Θ.Ε.

ΟΡΙΟΓΡΑΜΜΗ ΑΙΓΙΑΛΟΥ
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άσφαλτος

Όριο Σχεδίου Πόλεως Καμμένων Βούρλων (ΦΕΚ 1216Δ-22/11/94)

(τριτεύον εθνικό δίκτυο)
Τμήμα Παλαιάς Εθνικής Οδού Αταλάντης - Λαμίας

ασφάλτινη οδός

ΒΟΡΕΙΟΣ ΕΥΒΟΪΚΟΣ

ΠΡΟΣ ΑΘΗΝΑ

ΔΙΚΤΥΟ ΥΨΗΛΗΣ ΤΑΣΗΣ ΔΕΗ

ΠΡΟΣ ΟΙΚΙΣΜΌ ΚΑΙΝΟΥΡΙΟ

ΠΡΟΣ ΛΑΜΙΑ

ΒΙΟΛΟΓΙΚΟΣ ΚΑΘΑΡΙΣΜΟΣ
ΚΑΜΜΕΝΩΝ ΒΟΥΡΛΩΝ

ΝΕΟ ΟΡΙΟ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΗΣ Π.Α.Θ.Ε.

ΝΕΟΣ ΑΥΤΟΚΙΝΗΤΟΔΡΟΜΟΣ Π.Α.Θ.Ε.

ΓΗΠΕΔΟ ΠΟΔΟΣΦΑΙΡΟΥ
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επενδεδυμένη τάφρος

ΥΠΟΓΕΙΟΣ ΑΓΩΓΟΣ ΔΙΑΘΕΣΗΣ ΛΥΜΑΤΩΝ

ΟΡΙΟΓΡΑΜΜΗ ΠΑΛΑΙΟΥ ΑΙΓΙΑΛΟΥ

ΠΡΟΣ ΑΓ. ΑΙΚΑΤΕΡΙΝΗ 

ΥΠΟΘΑΛΑΣΣΙΟΣ ΑΓΩΓΟΣ  ΔΙΑΘΕΣΗΣ ΛΥΜΑΤΩΝ

άσφαλτος άσφαλτος

επενδεδυμένη τάφρος

ΠΡΟΣ KΑΜΕΝΑ ΒΟΥΡΛΑ

ΖΩΝΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΙΙ

ΖΩΝΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΙΙI

ΖΩΝΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ Ι

Τμήμα Παλαιάς Εθνικής Οδού Αταλάντης - Λαμίας
(τριτεύον εθνικό δίκτυο)

ΠΑΡΑΛΙΑΚΗ ΟΔΟΣ

ΠΥΡΓΟΣ
ΛΛΣ 110
αριθ.κατ. 178

ΠΥΡΓΟΣ
ΛΛΣ 109
αριθ.κατ. 179

ΠΥΡΓΟΣ
ΛΛΣ 111
αριθ.κατ. 177

ΠΥΡΓΟΣ
ΛΛΣ 113
αριθ.κατ. 175
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Όριο περιοχής NATURA 2000

Καταφύγιο Αγριας Ζωής (ΦΕΚ 600/Β/1976 & ΦΕΚ 759/Β/1977)

Καταφύγιο Αγριας Ζωής (ΦΕΚ 600/Β/1976 & ΦΕΚ 759/Β/1977)

ΠΥΡΓΟΣ
ΛΛΣ 112
αριθ.κατ. 176

11'

ΝΕΟ ΟΡΙΟ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΗΣ Π.Α.Θ.Ε. Όριο Σχεδίου Πόλεως Καμμένων Βούρλων (ΦΕΚ 1216Δ-22/11/94)

ΝΕΟ ΟΡΙΟ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΗΣ Π.Α.Θ.Ε.

ΠΑΛΑΙΑ ΕΘΝΙΚΗ ΟΔΟΣ
ΠΑΛΑΙΑ ΕΘΝΙΚΗ ΟΔΟΣ

ΟΡΙΟΓΡΑΜΜΕΣ ΑΙΓΙΑΛΟΥ-ΠΑΡΑΛΙΑΣ ΚΑΙ Π
ΑΛΑΙΟΥ ΑΙΓΙΑΛΟΥ

Αριθ. Λ
 6276/1782-18/10/1983 Aποφαση Υφ.Οικο

νομιας Φ
ΕΚ733/Δ/28-11-1983

ΟΡΙΟΓΡΑΜΜΕΣ ΑΙΓΙΑΛΟΥ-ΠΑΡΑΛΙΑΣ ΚΑΙ Π
ΑΛΑΙΟΥ ΑΙΓΙΑΛΟΥ

Αριθ. 6851/Φ.αιγ-παρ Aποφαση Γ.Γ.Περιφ.Στ.Ε
λ./13/12/2005 ΦΕΚ1501/Δ/30-12-2005

ΟΡΙΟΓΡΑΜΜΕΣ ΑΙΓΙΑΛΟΥ-ΠΑΡΑΛΙΑΣ ΚΑΙ Π
ΑΛΑΙΟΥ ΑΙΓΙΑΛΟΥ

Αριθ. Γ/Φ 121/7829-09/06/1986  A
ποφαση Νομ. Φ

θιώτιδ
ος Φ

ΕΚ 554/Δ/25-06-1986

ΟΡΙΟΓΡΑΜΜΕΣ ΑΙΓΙΑΛΟΥ-ΠΑΡΑΛΙΑΣ ΚΑΙ Π
ΑΛΑΙΟΥ ΑΙΓΙΑΛΟΥ

Αριθ. Λ 6276/1782-18/10/1983 Aποφαση Υφ.Οικονομιας Φ
ΕΚ733/Δ/28-11-1983

ΤΜΗΜΑ BΤΜΗΜΑ Γ

ΤΜΗΜΑ A
ΕΝΟΤΗΤΑ Ι

ΤΜΗΜΑ A
ΕΝΟΤΗΤΑ ΙΙ

ΠΗΓΗ ΚΑΛΛΥΝΤΙΚΩΝ
X=390997.00  Y=4292637.00  H=5

ΠΗΓΗ ΜΥΛΟΣ ΚΟΝΙΑΒΙΤΗ
X=391437.00  Y=4292687.00 H=5

ΠΗΓΗ 1

ΠΗΓΗ 2

πισίνα

Β

Κ.Σ.

P

P

Κ.Σ.

P P

ΘΕΣΗ ΝΕΑΣ ΕΕΛ

ΕΣΧΑΔΑ ΑΚΙΝHΤΟΥ   

ΜΕΛΕΤΗΤΗΣ:

ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗ ΑΚΙΝΗΤΟΥ ΙΑΜΑΤΙΚΩΝ 
ΠΗΓΩΝ ΚΟΝΙΑΒΙΤΗ (πρώην Camping ΕΟΤ)

ΙΑΜΑΤΙΚΩΝ ΠΗΓΩΝ ΚΟΝΙΑΒΙΤΗ

κωδ. Η/Υ: ελέγχθηκε:

υπογραφή - σφραγίδα μελετητή:
κωδ. έργου: εγκρίθηκε:

σχεδιάσθηκε:
ημερομηνία:
κωδ. εντύπου:

τίτλος σχεδίου:

Π- 01

Ομάδα μελέτης:

κλίμακα:

Β. ΓΚΡΙΤΖΑΝΗΣ

ΠΡΟΤΑΣΗ ΕΣΧΑΔΑ

έργο:

α/α σχεδίου:

ΤΑΜΕΙΟ ΑΞΙΟΠΟΙΗΣΗΣ ΙΔΙΩΤΙΚΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ ΤΟΥ ΔΗΜΟΣΙΟΥ Α.Ε.

Χ. ΚΟΥΡΤΗΣ

Π. ΣΥΝΑΔΙΝΟΣ

1:2000

Μ. ΓΡΟΖΟΠΟΥΛΟΥ

Β. ΓΚΡΙΤΖΑΝΗΣ

P

ΘΕΣΗ ΙΑΜΑΤΙΚΗΣ ΠΗΓΗΣ

ΟΡΙΟ ΖΩΝΩΝ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΙΑΜΑΤΙΚΩΝ ΠΗΓΩΝ (ΥΔΡΟΓΕΩΛΟΓΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ)

K.Σ. ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΗ ΚΥΚΛΟΦΟΡΙΑΚΗ ΣΥΝΔΕΣΗ

ΘΕΣΗ ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΗΣ ΜΑΡΙΝΑΣ / ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗΣ ΛΙΜΕΝΙΚΗΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ

ΟΡΙΟ ΕΣΧΑΔΑ ΔΗΜΟΣΙΟΥ ΑΚΙΝΗΤΟΥ 

ΘΕΣΜΟΘΕΤΗΜΕΝΑ ΟΡΙΑ

ΔΕΣΜΕΥΣΕΙΣ ΕΠΙ ΤΟΥ ΑΚΙΝΗΤΟΥ

ΤΜΗΜΑ Α - ΕΝΟΤΗΤΑ I ΜΕ ΧΡΗΣΗ : ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ - ΑΝΑΨΥΧΗ (ΠΙΝΑΚΑΣ Ι)

ΠΡΟΤΑΣΕΙΣ ΕΣΧΑΔΑ

ΤΜΗΜΑ Α - ΕΝΟΤΗΤΑ II ΜΕ ΧΡΗΣΗ : ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ - ΑΝΑΨΥΧΗ (ΠΙΝΑΚΑΣ ΙΙ)

ΤΜΗΜΑΤΑ  Β και Γ ΜΕ ΧΡΗΣΗ : ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ - ΑΝΑΨΥΧΗ (ΠΙΝΑΚΑΣ ΙΙΙ)

ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΟΣ ΧΩΡΟΣ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ

    ΕΜΒΑΔΑ ΤΜΗΜΑΤΩΝ ΑΚΙΝΗΤΟΥ (εντός ΕΣΧΑΔΑ)

ΤΜΗΜΑ Α:              520515.645 τ.μ.

ΤΜΗΜΑ Β:                  37211.37 τ.μ.

ΤΜΗΜΑ Γ:                  35334.73 τ.μ.

ΣΥΝΟΛΙΚΟ ΕΜΒΑΔΟΝ ΑΚΙΝΗΤΟΥ:                            593061.75 τ.μ.

                    ΕΜΒΑΔΑ ΖΩΝΩΝ ΧΡΗΣΕΩΝ ΓΗΣ:

ΤΜΗΜΑ Α (ΕΝΟΤΗΤΑ  Ι) :                                            65462.19 τ.μ.

ΤΜΗΜΑ Α (ΕΝΟΤΗΤΑ ΙΙ) :                455053.46 τ.μ.

ΤΜΗΜΑ Β : 37211.37 τ.μ.

ΤΜΗΜΑ Γ :  35334.73 τ.μ.

ΣΥΝΟΛΙΚΟ ΕΜΒΑΔΟΝ ΤΜΗΜΑΤΩΝ Β, Γ :     72546.10 τ.μ.

ΣΥΝΟΛΙΚΟ ΕΜΒΑΔΟΝ ΖΩΝΩΝ ΕΣΧΑΔΑ :                   593061.75 τ.μ.

Π.Α.Θ.Ε

ΔΙΚΤΥΟ ΥΨΗΛΗΣ ΤΑΣΗΣ ΔΕΗ

ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΗ ΧΑΡΑΞΗ ΑΓΩΓΟΥ ΔΙΑΘΕΣΗΣ ΛΥΜΑΤΩΝ

ΠΑΛΑΙΑ ΕΘΝΙΚΗ ΟΔΟΣ (ΠΑΡΑΠΛΕΥΡΟ ΟΔ.ΔΙΚΤΥΟ)

ΝΕΑ ΔΙΑΝΟΙΞΗ ΟΔΙΚΗΣ ΑΡΤΗΡΙΑΣ πλάτους 10μ.περίπου

ΟΔΙΚΟ ΔΙΚΤΥΟ ΚΑΙ ΛΟΙΠΕΣ ΤΕΧΝΙΚΕΣ ΥΠΟΔΟΜΕΣ

ΟΡΙΟΓΡΑΜΜΗ ΑΙΓΙΑΛΟΥ 

ΟΡΙΟΓΡΑΜΜΗ ΠΑΡΑΛΙΑΣ 

ΚΑΤΑΦΥΓΙΟ ΑΓΡΙΑΣ ΖΩΗΣ (ΦΕΚ 600/Β/1976 & ΦΕΚ 759/Β/1977)

ΟΡΙΟ NATURA 2000 (GR2440002)

ΠΑΛΑΙΟΣ ΑΙΓΙΑΛΟΣ

ΟΡΙΟ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΗΣ Π.Α.Θ.Ε

ΟΡΙΟ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΗΣ ΔΙΚΤΥΟΥ ΥΨΗΛΗΣ ΤΑΣΗΣ ΔΕΗ

ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΟΣ ΒΙΟΚΑ 

ΧΩΡΙΚΟΣ ΠΡΟΟΡΙΣΜΟΣ (επενδυτική ταυτότητα) ακινήτου

Το τμήμα του Ακινήτου που εντάσσεται στη Μελέτη ΕΣΧΑΔΑ αφορά σε έκταση 593.061,75τ.μ. και
περιλαμβάνει τα τμήματα Α (Ενότητα Ι και ΙΙ), Β και Γ. Για τον καθορισμό των γενικών και ειδικών όρων ανά
Τμήμα ελήφθησαν υπόψη τα παρακάτω που απορρέουν από τις υπάρχουσες δεσμεύσεις για το Ακίνητο.

ΤΜΗΜΑ Α - ΕΝΟΤΗΤΑ Ι (Εμβαδόν: 65.462,19τ.μ.)

Ι. ΓΕΝΙΚΟΙ ΟΡΟΙ

1. Ως γενικός προορισμός ΤΜΗΜΑΤΟΣ Α-ΕΝΟΤΗΤΑ Ι ορίζεται η χρήση «Τουρισμός - Αναψυχή» της
περίπτωσης 1 της παρ. Β. του Ν. 3986/2011 όπως ισχύει.

2.  Προτείνονται οι κάτωθι χρήσεις γης και περιορισμοί δόμησης :
2.1 Επιτρεπόμενες Χρήσεις γης  :

2.2 Μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης (Σ.Δ.)  : 0,10

2.3 Μέγιστη επιτρεπόμενη κάλυψη ορίζεται : 15%.

2.4  Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος :  κατά ΝΟΚ

ΙΙ. ΕΙΔΙΚΟΙ ΟΡΟΙ

Για την ανάπτυξη του Επενδυτικού Σχεδίου θα πρέπει να ληφθούν υπόψη οι κάτωθι ειδικοί όροι:

ΖΩΝΕΣ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΙΑΜΑΤΙΚΩΝ ΠΗΓΩΝ ΙΙ & ΙΙΙ
(βάσει υδρογεωλογικών μελετών Ελληνικής Αρχής Γεωλογικών & Μεταλλευτικών Ερευνών-ΕΑΓΜΕ)
Στη Ζώνη Προστασίας ΙΙ δεν ενδείκνυται καμία ανθρώπινη δραστηριότητα, που θα μπορούσε να
προκαλέσει χημική ή μικροβιολογική ρύπανση των νερών και μείωση της παροχής της πηγής.
Οποιαδήποτε ανθρώπινη δραστηριότητα πρέπει να πραγματοποιείται με τον απαιτούμενο σεβασμό
στο περιβάλλον. Δεν επιτρέπονται:
- η ανόρυξη γεωτρήσεων, πλην ερευνητικών και γεωτρήσεων που το νερό τους προορίζεται για χρήση

στις λουτρικές εγκαταστάσεις (με έλεγχο σχεδιασμού, κατασκευής και αξιοποίησης μέσω
υδρογεωλογικής μελέτης),

- οι υπόγειες αποχετεύσεις μέσω απορροφητικών βόθρων,
- η μεταφορά, απόρριψη, αποθήκευση και ενταφιασμός αποβλήτων, φυτοφαρμάκων, χημικών

λιπασμάτων, ορυκτελαίων και άλλων χημικών ουσιών
- η εγκατάσταση μετασχηματιστών και ηλεκτρικών εγκαταστάσεων που χρησιμοποιούν ρευστό μέσο

ψύξης και μόνωσης,
- η χωροθέτηση κτηνοτροφικών μονάδων μεγάλης δυναμικότητας, όπως και η παραμονή, η βοσκή

ζώων γύρω από τις λουτρικές εγκαταστάσεις.

Στη Ζώνη Προστασίας ΙΙΙ επιτρέπεται το σύνολο σχεδόν των δραστηριοτήτων που προβλέπονται από το
σχετικό Χωροταξικό και Πολεοδομικό Σχεδιασμό, με την προϋπόθεση της λελογισμένης και
περιβαλλοντικά συμβατής, χρήσης λιπασμάτων και φυτοφαρμάκων στη γεωργία και την απαγόρευση
χρήσης παραπροϊόντων ως βελτιωτικών του εδάφους. Δε επιτρέπονται:
- η εγκατάσταση μονάδων μεταποίησης γεωργικών προϊόντων (ελαιουργεία, τυροκομεία, κλπ.), με

διάθεση αποβλήτων στον επιφανειακό αποδέκτη,
- η χωροθέτηση κοιμητηρίων και δραστηριοτήτων όπως Χ.Υ.Τ.Α., Χ.Υ.Τ.Υ., Σταθμών Μεταφόρτωσης

Απορριμμάτων, Αποθεσιοθαλάμων αδρανών υλικών, Μονάδων διάλυσης και αδρανοποίησης
ανακυκλούμενων υλικών,

- κανενός είδους λατομικές μεταλλευτικές ή εξορυκτικές δραστηριότητες, καθώς επίσης και
ηδημιουργία δανειοθαλάμων αδρανών υλικών,

- η μεταφόρτωση ή η μετάγγιση χημικών και η διακίνηση ραδιενεργών υλικών.

ΤΜΗΜΑ Α - ΕΝΟΤΗΤΑ ΙΙ (Εμβαδόν: 455.053,46τ.μ.)

Ι. ΓΕΝΙΚΟΙ ΟΡΟΙ

1. Ως γενικός προορισμός ΤΜΗΜΑΤΟΣ Α - ΕΝΟΤΗΤΑ ΙΙ ορίζεται η χρήση «Τουρισμός - Αναψυχή» της
περίπτωσης 1 της παρ. Β. του Ν. 3986/2011 όπως ισχύει.

2. Προτείνονται οι κάτωθι χρήσεις γης και περιορισμοί δόμησης :
2.1 Επιτρεπόμενες Χρήσεις Γης

ΤΜΗΜΑ Β  :   E= 37311.37 μ²

Γ1          391557.905  4292693.929    28.44
Γ2          391560.677  4292665.627   162.53
Γ3          391398.400  4292674.612    45.79
Γ4          391353.825  4292685.099     6.60
Γ5          391347.398  4292686.611    11.54
Γ6          391336.652  4292690.830    22.06
Γ7          391319.535  4292704.748    18.16
Γ8          391304.173  4292714.438    17.10
Γ9          391289.020  4292722.360    23.53
Γ10         391265.969  4292727.099    23.04
Γ11         391246.178  4292738.890   107.18
Γ12         391353.355  4292739.360     4.10
Γ13         391353.551  4292743.450   584.68
Γ14         391938.223  4292745.273    60.37
Γ15         391907.567  4292693.263    24.19
Γ16         391884.411  4292686.276   326.60

ΤΜΗΜΑ Γ  :   E= 35334.73 μ²

Δ1          390880.400  4292637.719    11.96
Δ2          390868.675  4292635.349    12.97
Δ3          390855.958  4292632.793    13.78
Δ4          390842.972  4292628.197    16.72
Δ5          390826.991  4292623.292    15.93
Δ6          390811.110  4292622.090    49.02
Δ7          390762.939  4292613.000   123.77
Δ8          390763.532  4292736.772   202.06
Δ9          390965.588  4292737.658   219.85
Δ10         391185.438  4292738.623    11.80
Δ11         391197.181  4292737.434    32.03
Δ12         391227.974  4292728.634     4.33
Δ13         391231.694  4292726.417    10.84
Δ14         391220.935  4292725.116    17.28
Δ15         391204.210  4292720.788    42.22
Δ16         391164.157  4292707.430    46.53
Δ17         391117.730  4292710.450   133.32
Δ18         391006.550  4292636.880    13.65
Δ19         390992.943  4292635.850     9.41
Δ20         390983.713  4292637.659    26.42
Δ21         390957.513  4292641.037    26.27
Δ22         390931.294  4292639.365    11.12
Δ23         390920.187  4292638.826    12.70
Δ24         390907.492  4292639.098    12.87
Δ25         390894.624  4292638.897    14.27

ΥΠΟΜΝΗΜΑ

ΣΥΝΟΔΑ ΕΡΓΑ ΕΣΧΑΔΑ

ΟΡΙΟ ΑΡΧΙΚΗΣ ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑΣ ΕΟΤ

Μ. ΟΙΚΟΝΟΜΟΠΟΥΛΟΥ
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ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΠΑΡΑΚΤΙΑΣ ΖΩΝΗΣ  

Συνεργάτης ΣΜΠΕ:

ΣΥΜΒΟΥΛΟΙ    ΜΕΛΕΤΩΝ - ΕΠΙΒΛΕΨΕΩΝ    ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ   ΤΕΧΝΙΚΩΝ   ΕΡΓΩΝ   Α.Ε.

μελέτη:

ΜΑΪΟΣ 2021

ΤΜΗΜΑ Α - ΕΝΟΤΗΤΑ ΙI  :   E= 455053.459 μ²

Α1          391816.308  4293243.043     8.29
Α2          391811.816  4293250.009    13.97
Α3          391804.070  4293261.635    15.74
Α4          391795.580  4293274.883    16.21
Α5          391786.867  4293288.547     5.24
Α6          391784.232  4293293.070     4.16
Α7          391782.506  4293296.851     4.61
Α8          391780.442  4293300.969     2.70
Α9          391778.837  4293303.135     5.79
Α10         391775.260  4293307.681     5.34
Α11         391771.085  4293311.006     6.03
Α12         391765.953  4293314.173     9.01
Α13         391757.953  4293318.313     9.82
Α14         391749.015  4293322.371    17.88
Α15         391732.523  4293329.279    17.48
Α16         391716.391  4293336.014    17.00
Α17         391700.804  4293342.801    16.50
Α18         391685.516  4293349.002    17.56
Α19         391669.288  4293355.707    16.61
Α20         391654.055  4293362.317    13.68
Α21         391641.568  4293367.898     9.38
Α22         391633.305  4293372.329     5.30
Α23         391629.039  4293375.465     4.07
Α24         391626.500  4293378.648     5.44
Α25         391624.068  4293383.508     4.39
Α26         391623.005  4293387.762     5.87
Α27         391622.838  4293393.630     7.88
Α28         391624.231  4293401.383    17.08
Α29         391629.656  4293417.579    16.74
Α30         391635.161  4293433.391    20.35
Α31         391641.833  4293452.616    17.19
Α32         391647.593  4293468.810    18.79
Α33         391653.885  4293486.518     8.35
Α34         391657.134  4293494.206     5.59
Α35         391659.960  4293499.033     4.75
Α36         391663.800  4293501.832    17.64
Α37         391680.702  4293506.863    41.78
Α38         391722.480  4293507.621    18.38
Α39         391740.817  4293506.442    24.66
Α40         391765.478  4293506.311    14.88
Α41         391780.359  4293506.202    55.62
Α42         391835.982  4293505.823    19.58
Α43         391855.511  4293504.430    28.55
Α44         391883.887  4293501.278     4.99
Α45         391888.876  4293501.441    17.61
Α46         391906.379  4293503.404    19.78
Α47         391925.761  4293507.339     4.41
Α48         391929.705  4293509.314     8.96
Α49         391936.793  4293514.800    20.76
Α50         391928.074  4293533.636   206.27
Α51         391824.644  4293712.102    17.00
Α52         391800.095  4293755.110    52.45
Α53         391813.051  4293766.008    30.38
Α54         391836.300  4293785.558    66.29
Α55         391899.528  4293765.657    45.23
Α56         391926.210  4293729.135    83.56
Α57         391964.430  4293654.835    95.92
Α58         392011.724  4293571.387    28.19
Α59         392026.611  4293547.448    78.53
Α60         392068.081  4293480.760   122.58
Α61         392142.296  4293383.194   166.61
Α62         392262.846  4293268.189    48.46
Α63         392304.967  4293244.236   119.16
Α64         392406.991  4293182.675    41.54
Α65         392427.968  4293146.817    47.82
Α66         392452.114  4293105.543    99.30
Α67         392506.089  4293022.199    16.46
Α68         392516.585  4293009.518    81.43
Α69         392559.470  4292957.710    66.96
Α70         392525.077  4292904.436   104.86
Α71         392469.756  4292815.362     9.12
Α72         392462.689  4292821.119    54.42
Α73         392429.789  4292864.473    41.21
Α74         392390.809  4292877.857    30.58
Α75         392361.261  4292870.001    68.75
Α76         392301.720  4292835.634    20.93
Α77         392280.824  4292834.478    69.39
Α78         392243.260  4292892.816    37.23
Α79         392223.107  4292924.116    29.33
Α80         392198.445  4292908.238   111.05
Α81         392258.562  4292814.873    45.81
Α82         392214.143  4292803.691    96.67
Α83         392117.499  4292801.578   113.77
Α84         392005.374  4292820.875    35.89
Α85         391969.487  4292820.763   237.16
Α86         391863.014  4293032.675   352.05
Α87         391510.961  4293032.675    13.87
Α88         391498.107  4293037.887     3.48
Α89         391494.953  4293039.353     5.25
Α90         391490.274  4293041.727     5.99
Α91         391485.076  4293044.709     4.62
Α92         391481.204  4293047.229     6.19
Α93         391476.248  4293050.936     5.46
Α94         391472.159  4293054.546     4.18
Α95         391469.392  4293057.682     2.91
Α96         391467.943  4293060.208     2.16
Α97         391467.313  4293062.278     3.46
Α98         391467.057  4293065.727     3.09
Α99         391467.413  4293068.800     3.80
Α100        391468.374  4293072.478     5.25
Α101        391470.334  4293077.346    17.04
Α102        391479.644  4293091.620    50.73
Α103        391511.533  4293131.074    10.49
Α104        391514.875  4293141.022     7.69
Α105        391516.199  4293148.597    12.13
Α106        391517.785  4293160.626     7.42
Α107        391517.317  4293168.028    35.80
Α108        391553.113  4293168.428    61.28
Α109        391587.013  4293219.472    46.81
Α110        391626.810  4293194.830     7.53
Α111        391629.830  4293187.930    44.88
Α112        391664.206  4293216.783    36.66
Α113        391679.625  4293183.523   149.08

ΤΜΗΜΑ Α - ΕΝΟΤΗΤΑ Ι  :   E= 65462.186 μ²

Κορυφές           X                  Y           Πλευρές

Β1          391651.952  4292961.347     9.57
Β2          391651.370  4292970.902     7.06
Β3          391648.737  4292977.455     5.98
Β4          391645.031  4292982.149     5.14
Β5          391641.058  4292985.416     9.20
Β6          391633.068  4292989.983   115.51
Β7          391524.007  4293028.022    13.71
Β8          391511.109  4293032.675   351.91
Β9          391863.014  4293032.675   237.16
Β10         391969.487  4292820.763   386.60
Β11         391582.889  4292819.557   103.30
Β12         391617.217  4292916.982     6.42
Β13         391620.765  4292922.334     6.82
Β14         391624.948  4292927.717     5.21
Β15         391628.587  4292931.452     5.29
Β16         391632.596  4292934.908    11.70
Β17         391641.915  4292941.983     5.42
Β18         391645.736  4292945.821     5.52
Β19         391648.812  4292950.408     6.99
Β20         391651.211  4292956.968     4.44

ΖΩΝΗ ΔΟΥΛΕΙΑΣ ΑΔΜΗΕ

Χ.ΚΟΥΡΤΗΣ, Π.ΣΥΝΑΔΙΝΟΣ

ΤΜΗΜΑΤΑ Β & Γ (τμήματα Ιαματικών Πηγών: 37.211,37 + 35.334,73 = 72.546,10τ.μ.)

I. ΓΕΝΙΚΟΙ ΟΡΟΙ

1. Τα Τμήματα Β & Γ καθορίζονται ως περιοχές προστασίας ανάδειξης των Ιαματικών Πηγών «Καλλυντικά»
και «Κονιαβίτης» με σκοπό την αξιοποίηση των ιαματικών πόρων μέσα από τον καθορισμό
συγκεκριμένων επιτρεπόμενων εγκαταστάσεων και κατασκευών.

2. Προτείνονται οι κάτωθι εγκαταστάσεις και περιορισμοί δόμησης:
2.1 Επιτρεπόμενες εγκαταστάσεις

Οι ως άνω εγκαταστάσεις, πλην των τεχνικών υποδομών, θα πρέπει να είναι ελαφριές κατασκευές και η
χωροθέτησή του θα γίνεται κατόπιν χορήγησης άδειας από το οικείο Δασαρχείο (λόγω Καταφυγίου
Άγριας Ζωής). Τα ως άνω κτίσματα/ελαφρές κατασκευές θα είναι ισόγεια ύψους μέχρι 3μ. και θα έχουν
αρχιτεκτονική μορφολογία, που να συνάδει στο ευαίσθητο περιβάλλον. Τα τμήμα Β & Γ
δενδροφυτεύονται υποχρεωτικά.

2.2 Μέγιστη επιτρεπόμενη δόμηση (και στα δύο τμήματα): 400τ.μ.
2.3 Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 3μ.

ΙΙ.  ΕΙΔΙΚΟΙ ΟΡΟΙ

Για την ανάπτυξη του Επενδυτικού Σχεδίου θα πρέπει να ληφθούν υπόψη οι κάτωθι ειδικοί όροι:

ΖΩΝΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΙΑΜΑΤΙΚΩΝ ΠΗΓΩΝ Ι
(βάσει υδρογεωλογικών μελετών Ελληνικής Αρχής Γεωλογικών & Μεταλλευτικών Ερευνών-ΕΑΓΜΕ)
Στη Ζώνη Προστασίας Ι απαγορεύονται όλες οι δραστηριότητες που θα μπορούσαν δυνητικά να
ρυπάνουν ή να μολύνουν τα νερά, καθώς και να ελαττώσουν την παροχή της πηγής.Δεν επιτρέπεται
καμία δραστηριότητα που θα μπορούσε να προκαλέσει τη ρύπανση ή μόλυνση των νερών και την
ελάττωση της παροχής.Επιτρέπονται επιφανειακά έργα που έχουν σκοπό τη βελτίωση των συνθηκών
εκμετάλλευσης, όπως είναι η υδρομάστευση.
Προτείνεται η αναβάθμιση των υφιστάμενων γεωτρήσεων και βοηθητικών εγκαταστάσεων των Ιαματικών
Πηγών ή η κατασκευή νέων γεωτρήσεων και βοηθητικών κτισμάτων προκειμένου να προστατευθούν και
να αναδειχθούν οι Ιαματικές Πηγές αλλά και να αναβαθμισθούν τεχνολογικά η άντληση και παροχέτευση
του Ιαματικού νερού στις ειδικές εγκαταστάσεις της μονάδας Τουρισμού -Αναψυχής του Ακινήτου.

ΚΑΤΑΦΥΓΙΑ ΑΓΡΙΑΣ ΖΩΗΣ
Για τα Τμήμα Β και Γ που εμπίπτουν εξ' ολοκλήρου εντός του Καταφυγίου Άγριας Ζωής ισχύουν οι κάτωθι
περιορισμοί, σύμφωνα με τις παρ. 4.3.β και 4.3.γ του Άρθρου 5 του Ν. 3937/2011 (ΦΕΚ 60/Α/31.3.2011):

Μέσα στα καταφύγια άγριας ζωής απαγορεύονται:
- η θήρα,
- οι αγώνες κυνηγετικών ικανοτήτων σκύλων δεικτών,
- η αλιεία,
- η σύλληψη της άγριας πανίδας,
- η συλλογή της άγριας χλωρίδας,
- η καταστροφή ζώνης με φυσική βλάστηση με κάθε τρόπο,
- η καταστροφή των φυτοφρακτών,
- η αμμοληψία, η αποστράγγιση, η επιχωμάτωση και αποξήρανση ελωδών εκτάσεων,
- η ρύπανση των υδατικών συστημάτων,
- η διάθεση ή απόρριψη αποβλήτων,
- η ανάπτυξη ιχθυοκαλλιεργείων,
- η διενέργεια στρατιωτικών ασκήσεων, καθώς και
- η υπαγωγή έκτασης του καταφυγίου σε πολεοδομικό ή ρυμοτομικό σχεδιασμό.

Επιτρέπεται η εγκατάσταση παρατηρητηρίων της άγριας πανίδας. Η εκτέλεση λατομικών και
μεταλλευτικών δραστηριοτήτων όπως και δρόμων επιτρέπεται, εάν έχει υποβληθεί μελέτη
περιβαλλοντικών όρων. Μέσα στα καταφύγια άγριας ζωής, αρμόδιες κατά περίπτωση υπηρεσίες
μπορούν να εγκρίνουν ή να προγραμματίζουν και να εκτελούν ειδικά έργα βελτίωσης του βιότοπου και
έργα ικανοποίησης των οικολογικών αναγκών του βιολογικού κύκλου των ειδών της άγριας πανίδας και
της αυτοφυούς χλωρίδας και ιδίως αναδάσωση, διατήρηση ακαλλιέργητων εκτάσεων, διατήρηση
εκτάσεων με τοπικές ποικιλίες, διατήρηση φυτοφρακτών, έργα αναβάθμισης και αποκατάστασης
υγροτοπικών εκτάσεων, δημιουργία και ανάπτυξη ζωνών φυσικής βλάστησης, δημιουργία
δενδροστοιχιών κατά μήκος των αγροτικών δρόμων και ελωδών εκτάσεων. Τα έργα αυτά περιγράφονται
σε ειδικές μελέτες διαχείρισης, οι οποίες εγκρίνονται από τον Γενικό Γραμματέα της οικείας
Αποκεντρωμένης Διοίκησης. Οι προδιαγραφές για τη σύνταξής τους καθορίζονται με απόφαση του
Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής.»

ΑΔΜΗΕ
Στα τμήματα του Ακινήτου (Τμήμα Β) που βρίσκονται μέσα στο διάδρομο δουλείας ΑΔΜΗΕ, είναι δυνατόν
να ανεγερθεί κτίσμα ή να αναπτυχθεί εγκατάσταση των οποίων το πιο ψηλό σημείο να μην υπερβαίνει τα
τρία (3)μέτρα πάνω από το σημείο που βρίσκεται στο κέντρο του τετραγώνου εδράσεως του Πύργου ΛΛΣ
12, η στάθμη του οποίου θα λαμβάνεται ως υψομετρική αφετηρία μέτρησης του επιτρεπόμενου ύψους
Επιτρέπεται η ελεύθερη προσπέλαση επί 24αώρου προς τα τετράγωνα εδράσεως των πύργων ΓΜ.

ΓΕΝΙΚΟΙ ΟΡΟΙ ΓΙΑ ΤΟ ΣΥΝΟΛΟ ΤΟΥ ΑΚΙΝΗΤΟΥ

Προτείνεται να ισχύσουν οι παρακάτω Γενικοί Όροι για το σύνολο της περιοχής που εντάσσεται στη
μελέτη ΕΣΧΑΔΑ προκειμένου να υπάρξει καλύτερη ανάπτυξη του Επενδυτικού Σχεδίου:

ΑΠΟΣΤΑΣΕΙΣ ΔΟΜΗΣΗΣ
Αναφορικά με την χωρική ανάπτυξη της επιτρεπόμενης δόμησης, ισχύουν οι εξής δεσμεύσεις και
περιορισμοί που αφορούν στην τήρηση αποστάσεων από επιμέρους όρια:
· Δασικών περιοχών
· Γηπέδου (Ακινήτου)
· Γραμμής αιγιαλού
· Παλαιάς Εθνικής Οδού και ΠΑΘΕ
· Υφιστάμενων αποστραγγιστικών καναλιών (τάφροι) ή μελλοντικών που θα κατασκευάσουν στο πλαίσιο

ανάπτυξης της επένδυσης ώστε να εξασφαλίζεται αδόμητη ζώνη εύρους 4μ εκατέρωθεν της κοίτης
τους.

ΛΟΙΠΕΣ ΔΕΣΜΕΥΣΕΙΣ
- Καθορίζεται αδόμητη ζώνη εκατέρωθεν των υφιστάμενων αποστραγγιστικών καναλιών (τάφρων),

αλλά και αυτών που πιθανόν να κατασκευάσουν στο πλαίσιο ανάπτυξης της επένδυσης ώστε να
εξασφαλίζεται αδόμητη ζώνη εύρους 4μ εκατέρωθεν της κοίτης τους.

- Οι υφιστάμενες δενδροφυτεύσεις διατηρούνται υποχρεωτικά. Τυχόν απαιτουμένη κοπή δένδρων
θα συνοδεύεται από ισάριθμες φυτεύσεις, με άδεια του αρμόδιου Δασαρχείου.

- Επιτρέπεται η εκτέλεση τεχνικών έργων υπέργειας ή υπόγειας ζεύξης των Τμημάτων του Ακινήτου
με Άδεια των αρμόδιων Υπηρεσιών

- Προβλέπεται κατασκευή νέας ΕΕΛ για την εξυπηρέτηση της επένδυσης της οποίας η έξοδος
προβλέπεται να συνδέεται με τον αγωγό που διαθέτει τα επεξεργασμένα αστικά λύματα του
Δήμου Καμένων Βούρλων στην θάλασσα μέσω του νέου υποθαλάσσιο αγωγού.

ΣΥΝΟΔΑ ΕΡΓΑ (άρθρο 13 του ν. 3986/2011)
Στα συνοδά έργα που προτείνονται στο πλαίσιο υλοποίησης της επένδυσης, περιλαμβάνεται:
· Η δημιουργία - διάνοιξη κοινόχρηστων δρόμων στα δυτικά και ανατολικά όρια του Τμήματος Α, εκτός

ορίων ΕΣΧΑΔΑ
· Οι τυχόν απαιτούμενες κυκλοφοριακές συνδέσεις των δύο οδών με το υφιστάμενο οδικό δίκτυο

Οι διατρέχοντες σήμερα το Ακίνητο ασφαλτόδρομοι και χωματόδρομοι θα καταργηθούν, εάν δεν
εξυπηρετούν την αξιοποίηση του Ακινήτου στο πλαίσιο των όρων του παρόντος ΕΣΧΑΔΑ.
Διασφαλίζεται στη δυτική πλευρά του Ακινήτου νέα οδική σύνδεση, που θα συνδέει την Παλαιά Εθνική Οδό
(περιοχή υφιστάμενου ποδοσφαιρικού γηπέδου) με την οδό του ΒΔ ορίου του Ακινήτου, για διευκόλυνση
της κίνησης από Καμένα Βούρλα προς οικισμό και παραλία Καινούργιου και αντίστροφα.
Διασφαλίζεται στα ανατολικά οδική σύνδεση της παραλιακής οδού της εντός σχεδίου περιοχής των
Καμένων Βούρλων με τον κυκλικό κυκλοφοριακό κόμβο.

ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟΙ ΧΩΡΟΙ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ ΕΝΤΟΣ ΕΚΤΑΣΗΣ ΕΣΧΑΔΑ
Στο πλαίσιο του παρόντος ΕΣΧΑΔΑ προτείνεται:
· Η δημιουργία δύο (2) κοινοχρήστων χώρων στάθμευσης οχημάτων στην περιοχή της παραλίας στο

ανατολικό και δυτικό άκρο του Ακινήτου (Τμήμα Α -Ενότητα ΙΙ) για την εξυπηρέτηση των χρηστών της
παραλίας που δεν θα διαμένουν στις τουριστικές εγκαταστάσεις.

· Η δημιουργία δύο (2) κοινοχρήστων χώρων στάθμευσης οχημάτων στα Τμήματα Β και Γ (ένας σε κάθε
Τμήμα) προκειμένου για εξυπηρέτηση των επισκεπτών/χρηστών των Ιαματικών Πηγών.

ΧΩΡΟΘΕΤΗΣΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗΣ ΛΙΜΕΝΙΚΗΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ
Παρέχεται δυνατότητα κατασκευής μαρίνας  ή άλλης τουριστικής λιμενικής εγκατάστασης στη
νοτιοανατολική παράκτια περιοχή του Ακινήτου κατά  το άρθρο 14 του Ν. 3986/2011.

2.2      Μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης (Σ.Δ.)  : 0,15

2.3      Μέγιστη επιτρεπόμενη κάλυψη : 20%

2.4      Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος : κατά ΝΟΚ

II. ΕΙΔΙΚΟΙ ΟΡΟΙ

Για την ανάπτυξη του Επενδυτικού Σχεδίου θα πρέπει να ληφθούν υπόψη οι κάτωθι ειδικοί όροι:
ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΠΑΡΑΚΤΙΑΣ ΖΩΝΗΣ
Καθορίζεται περιοχή προστασίας παράκτιας ζώνης Ακινήτου κυμαινόμενου εύρους (με μέγιστο τα 90μ.
από τη γραμμή αιγιαλού) στο όριο της γεωλογικά ακατάλληλης Ζώνης Γ.Α. 1 όπως αυτή καθορίστηκε στην
Μελέτη Γεωλογικής Καταλληλότητας που εκπονήθηκε στο πλαίσιο του παρόντος ΕΣΧΑΔΑ.
Η παράκτια ζώνη προστασίας εντάσσεται στην αξιοποιήσιμη έκταση του Ακινήτου, αντλείται από αυτή
δόμηση (δηλ. συνυπολογίζεται στις εκτάσεις επί των οποίων εφαρμόζεται ο προτεινόμενος ΣΔ) αλλά δεν
αποτελεί υποδοχέα δόμησης ήτοι οικοδομήσιμη έκταση εξαιτίας της γεωλογικής της ακαταλληλότητας.
Στην εν λόγω περιοχή επιτρέπονται οι κάτωθι επιτρεπόμενες χρήσεις γης:

Κορυφές           X               Y          Πλευρές

Ζ12          392073.769  4293372.123    38.11
Ζ13          392050.890  4293402.599    19.03
Ζ14          392047.743  4293421.368     4.66
Ζ15          392047.888  4293426.025    24.07
Ζ16          392040.548  4293448.945    24.07
Ζ17          392033.208  4293471.866    12.64
Ζ18          392026.399  4293482.511    12.64
Ζ19          392019.590  4293493.157    33.38
Ζ20          392000.037  4293520.207    33.38
Ζ21         391980.483  4293547.257    40.25
Ζ22         391962.685  4293583.363    40.25
Ζ23         391944.887  4293619.468    29.72
Ζ24         391932.846  4293646.640    29.72
Ζ25         391920.806  4293673.812    44.78
Ζ26         391899.570  4293713.235    44.78
Ζ27         391878.335  4293752.658    26.31
Ζ28         391857.650  4293768.923    26.31
Ζ29         391836.966  4293785.189     0.43

Ζ1           392578.486  4292935.823    92.74
Ζ2           392503.907  4292990.941    43.50
Ζ3           392476.807  4293024.961    47.76
Ζ4           392447.053  4293062.315    91.25
Ζ5           392390.198  4293133.689    45.02
Ζ6           392355.565  4293162.446    45.02
Ζ7           392320.932  4293191.203    42.36
Ζ8           392286.803  4293216.296    41.53
Ζ9           392253.341  4293240.899    83.18
Ζ10         392181.501  4293282.818    83.18
Ζ11         392109.662  4293324.736    59.45

ΖΩΝΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΠΑΡΑΚΤΙΑΣ ΖΩΝΗΣ

Κορυφές           X                  Y           Πλευρές

Κορυφές           X                  Y           Πλευρές

Κορυφές           X                  Y           Πλευρές
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